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Forord

NBBLs årsstatistikk med opplysninger om medlemslag er utgitt årlig siden 1960. Statistikken gir en 
verdifull tidsserie med opplysninger om en viktig del av norsk boligsektor. 

Årsstatistikken for 2022 er basert på innhenting av tall fra NBBLs medlemslag om deres organisasjon, 
boligforvaltning, boligbygging og boligomsetning pr 31.12.2022.  

Statistikkens første del gir en generell beskrivelse av medlemslagenes virksomhet, mens andre del 
gir statistiske opplysninger om hvert enkelt lag. 

Statistikken er innhentet og utarbeidet av sjeføkonom Hilde Karoline Midsem 

Vi takker boligbyggelagene for arbeidet som er gjort for å hente frem de opplysningene som benyt-
tes i statistikken. 
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Sammendrag

Organisasjon

Ved utgangen av 2022 hadde NBBL 41 boligbyggelag som medlemmer. Av de 41 boligbyggelagene 
hadde 37 lag egen administrasjon, mens 4 boligbyggelag ble administrert av et regnskapskontor eller 
lignende.

Boligbyggelagene hadde ved årsskiftet til sammen 1 230 623 medlemmer. I løpet av 2022 fikk boligbyg-
gelagene hele 67 400 nye medlemmer. At så mange melder seg inn viser at det er stor interesse for 
medlemskap i boligbyggelag. Det var en netto medlemstilgang på 47 417 medlemmer i 2022.   

Boligbyggelagene, inkludert deres heleide datterselskap, hadde ved utgangen av året 4 239 ansatte.

Forvaltningsvirksomhet 

Boligbyggelagenes forvaltningsvirksomhet har i de senere årene hatt en sterk vekst. Ved utgangen av 
2022 forvaltet boligbyggelagene 15 811 boligselskaper med til sammen 612 988 boliger. Av disse var det 5 
965 tilknyttede borettslag med 273 671 boliger. 

Byggevirksomhet

I 2022 medvirket boligbyggelagene til at det ble igangsatt totalt 3 980 boliger. Av disse hadde boligbyg-
gelaget helt eller delvis byggherreansvar på 2 914 boliger, mens 1 066 boliger ble skaffet til veie med for-
kjøpsrett for medlemmer gjennom at boligbyggelaget fungerte som salgs-/markedsføringskanal. Ifølge 
Boligprodusentene ble det igangsatt 23 179 nye boliger i løpet av 2022. Boligbyggelagenes var dermed 
involvert i igangsetting av 17,2 prosent av alle igangsatte boliger i 2022, ned fra 21 prosent i 2021. 

Boligbyggelagene ferdigstilte totalt 2 922 boliger i 2022. 

Boligomsetning

I 2022 skiftet 26 849 av bruktboligene i de tilknyttede borettslagene eier. I tallet ligger, i tillegg til vanlige 
markedssalg, overdragelser f.eks. ved arv. Forkjøpsretten ble benyttet i 18 prosent av overdragelsene.  
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1. Organisasjon

Samtidig som antall medlemmer i boligbyggelagene vokser kraftig hvert år, har antall boligbyggelag 
blitt redusert gjennom fusjoner det siste 10-året. Det har vært en ønsket utvikling som sikrer medlemme-
ne et enda bedre tilbud fra større og finansielt mer robuste boligbyggelag.  

Etter hvert som at det har blitt færre boligbyggelag har imidlertid fusjonstrenden flatet ut de siste årene. 
For sjette år på rad har det ikke vært noen nye fusjoner og det er dermed fortsatt 41 medlemslag i NBBL. 

Antall boligbyggelag har stabilisert seg

Figur 1. Antall boligbyggelag som har medlemskap i NBBL 

1.1 Den sterke medlemsveksten fortsetter 
Interessen for medlemskap i boligbyggelagene er stor og nye medlemmer fortsetter å strømme til. 
Våren 2017 passerte boligbyggelagene én million medlemmer. Ved inngangen til 2023 var det registrert 
1 230 623 medlemmer. I løpet av 2022 har nye medlemmer kommet til ved nyinnmelding og medlem-
mer har opphørt å være medlemmer, bl.a. som følge av manglende innbetaling av medlemskontingent. 
Totalt fikk boligbyggelagene 67 400 nye medlemmer i 2022, mens netto medlemstilgang var 47 417. En 
relativt sterk medlemsvekst.
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Antall medlemmer i norske boligbyggelag. Tusen personer

Figur 2. Antall medlemmer i boligbyggelagene i tusen personer

1.2 Administrasjon 

Av NBBLs 41 medlemslag, hadde 37 boligbyggelag egen administrasjon, mens fire boligbyggelag ble 
administrert av et regnskapskontor e.l.
 
I boligbyggelagene, inkludert deres heleide datterselskaper, er det 4 240 ansatte pr. 31.12.2022. Det er en 
oppgang 55 ansatte fra fjoråret. I 2022 var 1 826 personer ansatt i selve boligbyggelaget/morselskapet, 
mens de resterende 2 414 var ansatt i tilknyttede datterselskap. Boligbyggelagene har stort sett heltids-
ansatte. 

OBOS var desidert størst med 2 636 ansatte, mens USBL var nest størst med 326 ansatte. Det er også 
mange boligbyggelag med få ansatte. Medianboligbyggelaget hadde 22 ansatte. 
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2. Forvaltningsvirksomhet

2.1 Eierform 

Tabell 1. Forvaltede boliger fordelt etter eierform  

2.2 Boligbyggelagenes størrelse

Tabell 2. Forvaltede boliger fordelt etter boligbyggelagenes størrelse. 

Til sammen forvalter de seks største boligbyggelagene 74 prosent av alle boligene. Etter finanskrisen i 
2008 ble flere mindre boligbyggelag fusjonert inn i større og mer økonomisk robuste boligbyggelag. Det 
har bidratt til endring av strukturen og forskyvning av forvaltningsmasse over på noen av de største bo-
ligbyggelagene.

Det er svært stor spredning i størrelsen på boligbyggelagene. OBOS står i en særstilling med 269 560 
boliger under forvaltning. Dette representerer 44 prosent av den totale forvaltningsmassen i boligbyg-
gelagene. I gjennomsnitt har boligbyggelagene 14 800 boliger under forvaltning. De store boligbyggela-
gene drar imidlertid opp gjennomsnittet. Som tabellen over viser, består medlemslagene i NBBL også av 
mange mindre boligbyggelag. Medianboligbyggelaget har 3 800 boliger under forvaltning.  

Boligbyggelagenes forvaltningsvirksomhet har i de senere årene hatt en sterk vekst. Ved utgangen av 
2022 forvaltet boligbyggelagene 15 811 boligselskaper med til sammen 612 988 boliger. Av disse var det 5 
965 tilknyttede borettslag med 273 671 boliger.  

Ved utgangen av 2022 forvaltet boligbyggelagene til sammen 15 811 boligselskaper og 612 988 boliger. 
Av disse var det 5 965 tilknyttede borettslag med til sammen 273 671 boliger. Tilknyttede borettslag er 
etablert av boligbyggelagene selv.  Forvaltede boliger i frittstående borettslag, sameier og utleieboliger 
utgjorde til sammen 339 317 i 2022. 
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2.3 Etterspurt forvaltningskompetanse

Boligbyggelagene er landets største boligforvalter og har over flere år styrket sin posisjon i markedet for 
forvaltningstjenester. Veksten fortsatte også i 2022, med en oppgang på om lag 14 000 boliger under for-
valtning.  Drøyt 1 800 av disse var boliger i tilknyttede borettslag. Boligsameier stod for den største øknin-
gen. Fra 2021 til 2022 økte antallet forvaltede sameieboliger med om lag 12 000. 

Figuren under viser antallet forvaltede boliger i tilknyttede borettslag og øvrige forvaltede boliger. Det er 
sistnevnte kategori som har stått for nesten hele økningen i forvaltningsvirksomheten til medlemslagene 
de siste ti årene. 

De ti siste årene har det tilkommet bare 12 400 nye boliger i tilknyttede borettslag, mens øvrige forvalte-
de boliger har økt med nær 172 000. Det tilsvarer mer enn en dobling. Dette viser at boligbyggelagenes 
forvaltningsekspertise er etterspurt. 

Figur 3. Antall forvaltede boliger i boligbyggelagene
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2.4 Boligbyggelagenes forvaltningsandel av borettslag

Det statlige borettsregisteret i Ullensvang hadde pr. 03.03.2023 innregistrert 9 228 borettslag med til 
sammen 374 342 andeler/boliger. Av tabell 1 ser vi at boligbyggelagene pr. 31.12.2022 var forretningsføre-
re for 8 036 borettslag (sum av tilknyttede og frittstående) med 340 947 boliger. 

I henhold til disse tallene forvalter NBBLs medlemslag om lag 87 prosent av alle landets borettslag og 91 
prosent alle landets borettslagsboliger. Disse forholdstallene har vært nokså stabile i flere år nå.

Figur 4: Boligbyggelagenes forvaltningsandel av borettslagsboliger i Norge pr 31.12.2022
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3. Byggevirksomhet
De siste årene har generelt vært preget av høy byggeaktivitet blant boligbyggelagene. I 2022 medvirket 
boligbyggelagene til at det ble igangsatt til sammen 3 980 boliger, en nedgang fra 5 423 boliger foregå-
ende år. Nedgangen bør sees i sammenheng med at byggeaktiviteten var særlig høy i 2021.

Boligbyggelagene stod selv for byggingen av 2 914 boliger, mens de resterende 1 066 boligene ble skaf-
fet til veie for medlemmene via avtaler. Av de 41 boligbyggelagene var det 19 som igangsatte nye byg-
geprosjekter i 2022. Som før bygges det mest i de største byene og deres omegn. Her finner vi også de 
største boligbyggelagene. 

Blokkleiligheter har i de senere år vært den dominerende hustypen i boligbyggelagenes boligprosjekter. 
I 2022 var 87 prosent av igangsetting bolig i blokk, mens 13 prosent var småhus. Boligbyggelagene har 
historisk bygget flest blokkleiligheter og fordelingen mellom blokk og småhus har holdt seg nokså stabil 
de siste ti årene.  

Historisk har boligbyggelagenes stort sett valgt å bygge borettslag, men i en periode etter finanskrisen i 
2008 valgte boligbyggelagene i økende grad å organisere nybygde boliger som sameier. De siste årene 
har imidlertid boligbyggelagene i økende grad valgt å organisere byggeprosjektene som borettslag. I 
2022 var 77 prosent av de igangsatte boligene borettslagsboliger, mens 23 prosent av boligene ble or-
ganisert som sameier.

Boligbyggelagene ferdigstilte 2 922 boliger i løpet av 2022. Det er noen flere enn i 2021. 

Byggevirksomhet krever god og bred kompetanse, og ikke minst innebærer det krav til kapital. For å drive 
boligbygging over tid må utbyggeren ha nok kapital til å kunne sitte med tomtereserver. Etterspørselen 
etter nye boliger kan svinge mye og raskt, og dette innebærer også at utbyggeren må ha nok kapital til 
å drifte prosjekter hvor det i en periode kan være usolgte boliger. For å redusere denne risikoen har NBBL 
et forsikringsselskap mot tap som følge av usolgte boliger i nybyggingsprosjekter, NBBL Fulltegningsfor-
sikring AS. Selskapet er det eneste av sitt slag i Norge. 
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3.1 Igangsatte boliger

Tall fra Statistisk Sentralbyrås byggearealstatistikk viser at det på landsbasis ble gitt 29 727 igangset-
tingstillatelser i 2022, en liten nedgang fra 2021. 

Boligbyggelagenes egen igangsetting har i flere år ligget stabilt rundt 4 000 enheter. Det er imidlertid 
verdt å merke seg at det er et visst tidsetterslep fra igangsettingstillatelsene blir gitt, til det gir full effekt 
på boligbyggingen. Det skyldes at det tar noe tid fra det blir gitt igangsettingstillatelse til spaden faktisk 
settes i jorda og NBBL registrer boligen som igangsatt. Boligbyggelagenes boligbygging utgjorde 13 pro-
sent av totalt antall igangsettingstillatelser i 2022. 

Tabell 3. Igangsatte boliger (Kilde: SSB, NBBL)

3.2 Ferdigstilte boliger

Tabell 4. Ferdigstilte boliger (Kilde: SSB, NBBL)

Det ble ferdigstilt 28 056 boliger totalt i Norge i 2022. Boligbyggelagene fullførte 2 922 boliger. Boliger 
skaffet til veie for medlemmer inngår ikke i tallene over ferdigstilte boliger. Derfor er det et avvik mellom 
igangsettingstallene og antall ferdigstilte.    
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3.3 Bygging etter boligstørrelse
For de igangsatte boligene i 2022 har vi mottatt opplysninger om antall rom (i tillegg til kjøkken og bad) 
på den enkelte bolig. Boligbyggelagenes boligtilbud er gjennomgående av nøktern størrelse. 93 prosent 
av de oppførte boligene var på 2, 3 eller 4 rom.  

Figur 5. Igangsatte boliger i 2022 fordelt etter antall rom på boligene.
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3.4 Planlagt igangsetting i 2022

Ved inngangen til 2023 hadde boligbyggelagene planer om å igangsette bygging av 2820 boliger for-
delt på 211 prosjekter. Dette er klar færre enn de to foregående årene, da det har blitt planlagt bygging 
av over 4000 boliger.

Historisk har imidlertid boligbyggelagenes planlagte igangsetting vært lavere enn faktisk igangsetting.

Figur 6. Planlagt og faktisk igangsetting i Norske Boligbyggelag. Boliger skaffet til veie inngår ikke i tallene. 

4. Boligomsetning

I 2022 skiftet 26 849 av boligene i de tilknyttede borettslagene eier. I tallet ligger, i tillegg til vanlige mar-
kedssalg, også overdragelser ved arv etc. 

Ved hele 18 prosent av overdragelsene ble forkjøpsretten benyttet, dvs. at medlemmer av boligbyggela-
get enten kjøpte eller gjorde bruk av forkjøpsretten ved kjøp av tilknyttet borettslagsbolig. 

Tabellen under viser utviklingen i boligomsetningen og bruk av forkjøpsrett fra 2013-2022. Prosentvis an-
del av omsatte boliger som omsettes pr. år, sier noe om flyttehyppigheten i denne boligmassen. Tallene 
viser at den har tiltatt de siste årene. Bruk av forkjøpsrett varierer fra 14 til 21 prosent av totalt omsatte 
boliger.

De laveste prosentandelene for bruk av forkjøpsrett sammenfaller i noen grad med svakere boligpris-
vekst. Det kan være grunn til å anta at medlemmenes behov for å benytte seg av forkjøpsretten dempes 
i år med svak eller moderat boligprisvekst.  
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Tabell 5. Boligomsetning og bruk av forkjøpsrett i boligbyggelagene
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