Arsstatistikk

Norske boligbyggelag i tall




Forord

NBBLs drsstatistikk med opplysninger om medlemslag er utgitt arlig siden 1960. Statistikken gir en
verdifull tidsserie med opplysninger om en viktig del av norsk boligsektor.

Arsstatistikken for 2022 er basert pd innhenting av tall fra NBBLs medlemslag om deres organisasjon,
boligforvaltning, boligbygging og boligomsetning pr 31.12.2022.

Statistikkens forste del gir en generell beskrivelse av medlemslagenes virksomhet, mens andre del
gir statistiske opplysninger om hvert enkelt lag.

Statistikken er innhentet og utarbeidet av sjefekonom Hilde Karoline Midsem

Vi takker boligbyggelagene for arbeidet som er gjort for & hente frem de opplysningene som benyt-
tes i statistikken.
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Sammendrag

Organisasjon

Ved utgangen av 2022 hadde NBBL 41 boligbyggelag som medlemmer. Av de 41 boligbyggelagene
hadde 37 lag egen administrasjon, mens 4 boligbyggelag ble administrert av et regnskapskontor eller
lignende.

Boligbyggelagene hadde ved drsskiftet til sammmen 1230 623 medlemmer. | lzpet av 2022 fikk boligbyg-
gelagene hele 67 400 nye medlemmer. At s&é mange melder seg inn viser at det er stor interesse for

medlemskap i boligbyggelag. Det var en netto medlemstilgang p& 47 417 medlemmer i 2022.

Boligbyggelagene, inkludert deres heleide datterselskap, hadde ved utgangen av dret 4 239 ansatte.

Forvaltningsvirksomhet

Boligbyggelagenes forvaltningsvirksomhet har i de senere drene hatt en sterk vekst. Ved utgangen av
2022 forvaltet boligbyggelagene 15 811 boligselskaper med til sammen 612 988 boliger. Av disse var det 5
965 tilknyttede borettslag med 273 671 boliger.

Byggevirksomhet

| 2022 medvirket boligbyggelagene til at det ble igangsatt totalt 3 980 boliger. Av disse hadde boligbyg-
gelaget helt eller delvis byggherreansvar pd 2 914 boliger, mens 1066 boliger ble skaffet til veie med for-
kjzpsrett for medlemmer gjennom at boligbyggelaget fungerte som salgs-/markedsferingskanal. Ifzlge
Boligprodusentene ble det igangsatt 23 179 nye boliger i lapet av 2022. Boligbyggelagenes var dermed
involvert i igangsetting av 17,2 prosent av alle igangsatte boliger i 2022, ned fra 21 prosent i 2021.

Boligbyggelagene ferdigstilte totalt 2 922 boliger i 2022.

Boligomsetning

| 2022 skiftet 26 849 av bruktboligene i de tilknyttede borettslagene eier. | tallet ligger, i tillegg til vanlige
markedssalg, overdragelser f.eks. ved arv. Forkjepsretten ble benyttet i 18 prosent av overdragelsene.



1. Organisasjon

Samtidig som antall medlemmer i boligbyggelagene vokser kraftig hvert &r, har antall boligbyggelag
blitt redusert gjennom fusjoner det siste 10-dret. Det har veert en gnsket utvikling som sikrer medlemme-
ne et enda bedre tilbud fra sterre og finansielt mer robuste boligbyggelag.

Etter hvert som at det har blitt foerre boligbyggelag har imidlertid fusjonstrenden flatet ut de siste drene.
For sjette &r pd rad har det ikke voert noen nye fusjoner og det er dermed fortsatt 41 medlemslag i NBBL.

Antall boligbyggelag har stabilisert seg

Figur 1. Antall boligbyggelag som har medlemskap i NBBL

1.1 Den sterke medlemsveksten fortsetter

Interessen for medlemskap i boligbyggelagene er stor og nye medlemmer fortsetter & stramme til.
Véren 2017 passerte boligbyggelagene én million medlemmer. Ved inngangen til 2023 var det registrert
1230 623 medlemmer. | Igpet av 2022 har nye medlemmer kommet til ved nyinnmelding og medlem-
mer har opphert & voere medlemmer, bl.a. som felge av manglende innbetaling av medlemskontingent.
Totalt fikk boligbyggelagene 67 400 nye medlemmer i 2022, mens netto medlemstilgang var 47 417. En
relativt sterk medlemsvekst.



Antall medlemmer i norske boligbyggelag. Tusen personer

Figur 2. Antall medlemmer i boligbyggelagene i tusen personer

1.2 Administrasjon

Av NBBLs 41 medlemslag, hadde 37 boligbyggelag egen administrasjon, mens fire boligbyggelag ble
administrert av et regnskapskontor e.l.

| boligbyggelagene, inkludert deres heleide datterselskaper, er det 4 240 ansatte pr. 31.12.2022. Det er en
oppgang 55 ansatte fra fjordret. 1 2022 var 1826 personer ansatt i selve boligbyggelaget/morselskapet,
mens de resterende 2 414 var ansatt i tilknyttede datterselskap. Boligbyggelagene har stort sett heltids-
ansatte.

OBOS var desidert sterst med 2 636 ansatte, mens USBL var nest starst med 326 ansatte. Det er ogsd
mange boligbyggelag med f& ansatte. Medianboligbyggelaget hadde 22 ansatte.



2. Forvaltningsvirksomhet

Ved utgangen av 2022 forvaltet boligbyggelagene til sammen 15 811 boligselskaper og 612 988 boliger.
Av disse var det 5 965 tilknyttede borettslag med til sammen 273 671 boliger. Tilknyttede borettslag er
etablert av boligbyggelagene selv. Forvaltede boliger i frittstdende borettslag, sameier og utleieboliger
utgjorde til sammen 339 317 i 2022.

2.1 Eierform

Total forvaltning

Antall selskap Antall boliger
Thlirrytiedie banetts ing 5 OS5 27367
Fritmstbende borethsing 2 071 67 276
Exilgsamsis Toaz 245 455
IBeiebaligsar g Z 142
& et T4E 73444
Totsl 15 E41 EO07 E71

Tabell 1. Forvaltede boliger fordelt etter eierform

Boligbyggelagenes forvaltningsvirksomhet har i de senere drene hatt en sterk vekst. Ved utgangen av
2022 forvaltet boligbyggelagene 15 811 boligselskaper med til sammen 612 988 boliger. Av disse var det 5
965 tilknyttede borettslag med 273 671 boliger.

2.2 Boligbyggelagenes starrelse

Boliger under Antall medlemslag Antall boliger totalt Prosentvis andel
forvaltning av antall boliger
Cwer 100.000 1 769 560 44 %
20 D00 - 100 000 5 1E8 D64 30 %
10 000 - 20 D00 4 =39 531 10 %
5 000 - 10 000 B 44 330 T%
1 000 - 5 000 16 47 524 8%
Uinder 1 000 g 3515 1%
Totak 41 EO7TET 100 %

Tabell 2. Forvaltede boliger fordelt etter boligbyggelagenes storrelse.

Til sammen forvalter de seks storste boligbyggelagene 74 prosent av alle boligene. Etter finanskrisen i
2008 ble flere mindre boligbyggelag fusjonert inn i starre og mer skonomisk robuste boligbyggelag. Det
har bidratt til endring av strukturen og forskyvning av forvaltningsmasse over p& noen av de sterste bo-

ligbyggelagene.

Det er sveert stor spredning i sterrelsen pd boligbyggelagene. OBOS stdr i en scerstilling med 269 560
boliger under forvaltning. Dette representerer 44 prosent av den totale forvaltningsmassen i boligbyg-
gelagene. | giennomsnitt har boligbyggelagene 14 800 boliger under forvaltning. De store boligbyggela-
gene drar imidlertid opp gjennomsnittet. Som tabellen over viser, bestdr medlemslagene i NBBL ogsd av
mange mindre boligbyggelag. Medionboligbygg7eldget har 3 800 boliger under forvaltning.



2.3 Etterspurt forvaltningskompetanse

Boligbyggelagene er landets sterste boligforvalter og har over flere &r styrket sin posisjon i markedet for
forvaltningstjenester. Veksten fortsatte ogsd i 2022, med en oppgang pd om lag 14 000 boliger under for-
valtning. Dreyt 1800 av disse var boliger i tilknyttede borettslag. Boligsameier stod for den sterste oknin-
gen. Fra 2021 til 2022 gkte antallet forvaltede sameieboliger med om lag 12 000.

Figuren under viser antallet forvaltede boliger i tilknyttede borettslag og avrige forvaltede boliger. Det er
sistnevnte kategori som har statt for nesten hele gkningen i forvaltningsvirksomheten til medlemslagene
de siste ti &rene.

De ti siste &rene har det tilkommet bare 12 400 nye boliger i tilknyttede borettslag, mens @vrige forvalte-

de boliger har gkt med ncer 172 000. Det tilsvarer mer enn en dobling. Dette viser at boligbyggelagenes
forvaltningsekspertise er etterspurt.

Figur 3. Antall forvaltede boliger i boligbyggelagene



2.4 Boligbyggelagenes forvaltningsandel av borettslag

Det statlige borettsregisteret i Ullensvang hadde pr. 03.03.2023 innregistrert 9 228 borettslag med til
sammen 374 342 andeler/boliger. Av tabell 1 ser vi at boligbyggelagene pr. 31.12.2022 var forretningsfere-
re for 8 036 borettslag (sum av tilknyttede og frittst&ende) med 340 947 boliger.

I henhold til disse tallene forvalter NBBLs medlemslag om lag 87 prosent av alle landets borettslag og 91
prosent alle landets borettslagsboliger. Disse forholdstallene har veert noksd stabile i flere &r né.

Figur 4: Boligbyggelagenes forvaltningsandel av borettslagsboliger i Norge pr 31.12.2022



3. Byggevirksomhet

De siste drene har generelt veert preget av hey byggeaktivitet blant boligbyggelagene. 1 2022 medvirket
boligbyggelagene til at det ble igangsatt til sammen 3 980 boliger, en nedgang fra 5 423 boliger foregd-
ende d&r. Nedgangen ber sees i sammenheng med at byggeaktiviteten var scerlig hay i 2021.

Boligbyggelagene stod selv for byggingen av 2 914 boliger, mens de resterende 1 066 boligene ble skaf-
fet til veie for medlemmene via avtaler. Av de 41 boligbyggelagene var det 19 som igangsatte nye byg-
geprosjekter i 2022. Som for bygges det mest i de storste byene og deres omegn. Her finner vi ogsé de
sterste boligbyggelagene.

Blokkleiligheter har i de senere dr veert den dominerende hustypen i boligbyggelagenes boligprosjekter.
1 2022 var 87 prosent av igangsetting bolig i blokk, mens 13 prosent var smdhus. Boligbyggelagene har
historisk bygget flest blokkleiligheter og fordelingen mellom blokk og smdéhus har holdt seg noksé stabil
de siste ti drene.

Historisk har boligbyggelagenes stort sett valgt & bygge borettslag, men i en periode etter finanskrisen i
2008 valgte boligbyggelagene i skende grad & organisere nybygde boliger som sameier. De siste drene
har imidlertid boligbyggelagene i gkende grad valgt & organisere byggeprosjektene som borettslag. |
2022 var 77 prosent av de igangsatte boligene borettslagsboliger, mens 23 prosent av boligene ble or-
ganisert som sameier.

Boligbyggelagene ferdigstilte 2 922 boliger i lopet av 2022. Det er noen flere enn i 2021.

Byggevirksomhet krever god og bred kompetanse, og ikke minst innebcerer det krav til kapital. For & drive
boligbygging over tid mé utbyggeren ha nok kapital til & kunne sitte med tomtereserver. Ettersporselen
etter nye boliger kan svinge mye og raskt, og dette innebcerer ogsd at utbyggeren mé ha nok kapital til
& drifte prosjekter hvor det i en periode kan veoere usolgte boliger. For & redusere denne risikoen har NBBL
et forsikringsselskap mot tap som felge av usolgte boliger i nybyggingsprosjekter, NBBL Fulltegningsfor-
sikring AS. Selskapet er det eneste av sitt slag i Norge.

10



3.1 lgangsatte boliger

Tall fra Statistisk Sentralbyrds byggearealstatistikk viser at det pd landsbasis ble gitt 29 727 igangset-
tingstillatelser i 2022, en liten nedgang fra 2021.

Boligbyggelagenes egen igangsetting har i flere dr ligget stabilt rundt 4 000 enheter. Det er imidlertid
verdt & merke seg at det er et visst tidsetterslep fra igangsettingstillatelsene blir gitt, til det gir full effekt
pd boligbyggingen. Det skyldes at det tar noe tid fra det blir gitt igangsettingstillatelse til spaden faktisk
settes i jorda og NBBL registrer boligen som igangsatt. Boligbyggelagenes boligbygging utgjorde 13 pro-
sent av totalt antall igangsettingstillatelser i 2022.

Tabell 3. Igangsatte boliger (Kilde: SSB, NBBL)

3.2 Ferdigstilte boliger

Tabell 4. Ferdigstilte boliger (Kilde: SSB, NBBL)

Det ble ferdigstilt 28 056 boliger totalt i Norge i 2022. Boligbyggelagene fullferte 2 922 boliger. Boliger
skaffet til veie for medlemmer inngdr ikke i tallene over ferdigstilte boliger. Derfor er det et avvik mellom
igangsettingstallene og antall ferdigstilte.



3.3 Bygging etter boligstaerrelse

For de igangsatte boligene i 2022 har vi mottatt opplysninger om antall rom (i tillegg til kjskken og bad)
pd den enkelte bolig. Boligbyggelagenes boligtiloud er gjennomgdende av ngktern starrelse. 93 prosent
av de oppferte boligene var pé 2, 3 eller 4 rom.

Figur 5. Igangsatte boliger i 2022 fordelt etter antall rom p& boligene.




3.4 Planlagt igangsetting i 2022

Ved inngangen til 2023 hadde boligbyggelagene planer om & igangsette bygging av 2820 boliger for-
delt pd 211 prosjekter. Dette er klar faerre enn de to foregdende drene, da det har blitt planlagt bygging
av over 4000 boliger.

Historisk har imidlertid boligbyggelagenes planlagte igangsetting veert lavere enn faktisk igangsetting.

Figur 6. Planlagt og faktisk igangsetting i Norske Boligbyggelag. Boliger skaffet til veie inngdr ikke i tallene.

4. Boligomsetning

| 2022 skiftet 26 849 av boligene i de tilknyttede borettslagene eier. | tallet ligger, i tillegg til vanlige mar-
kedssalg, ogsé overdragelser ved arv etc.

Ved hele 18 prosent av overdragelsene ble forkjopsretten benyttet, dvs. at medlemmer av boligbyggela-
get enten kjgpte eller gjorde bruk av forkjgpsretten ved kjop av tilknyttet borettslagsbolig.

Tabellen under viser utviklingen i boligomsetningen og bruk av forkjgpsrett fra 2013-2022. Prosentvis an-
del av omsatte boliger som omsettes pr. dr, sier noe om flyttehyppigheten i denne boligmassen. Tallene
viser at den har tiltatt de siste &rene. Bruk av forkjepsrett varierer fra 14 til 21 prosent av totalt omsatte
boliger.

De laveste prosentandelene for bruk av forkjgpsrett sammenfaller i noen grad med svakere boligpris-
vekst. Det kan vcere grunn til & anta at medlemmenes behov for & benytte seg av forkjgpsretten dempes
i &r med svak eller moderat boligprisvekst.



Tabell 5. Boligomsetning og bruk av forkjopsrett i boligbyggelagene
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Total

2018 2018 2020 2021 2022
ORGANESASION
Mediemstall pr 31,12 1053583 108% 088 11%4970 1185988 1 2%0&X
Nyinnmeldts medhemmer 54 075 56 577 47 099 73 108 67 420
Hetho vy msdlamemisr A2 497 A 49 904 25 TA2 44 749
Anksll snsatbe | BBL pr. 31.12 3 o 122 4 029 4188 4 240
FORVALTNINGSMASSE
Salskaper
Tilknyttade borattslag 5 o 5 748 5 801 LY T LT
Frittsthends boretislag 1745 1 e 1847 3 024 2ot
Boligeanmeler LT 5 537 & 153 6 628 7 002
Uthetebaliger B0 58 48 53 7
Anniet o 714 717 T T
Sum forvalteds selskaper 13 428 14 051 14 B84 15 313 1% &1
Boliger
Boliger | tilkryttede bonettslag JETASE  MEATEA  2TOLM M A 2MAETL
Boliger | frittsthends borethalag 58 611 82 T84 #3712 B8 T 87 278
Boliger | boligsamele 81 650 199482  2iX 085 2% 4% 248 458
Boliger | utleleboliger 24T 2 382 23mM 2783 2142
Annet 22 M 20 837 21 798 21 154 29 il
Sum forvalteds boliger 32126  ER4 199  ETOOM  SOA 7M. 812 S
Boliger i tilknytiede boretislag - spesifisering
1 rom of ki hybler 5 9% 11 788 10 0l G B 15 213
2 pom og ki B0 &8 80 511 1 018 61 382 63 247
X pom og ki 94 345 9% 508 96 551 98 227 98 207
4 rom og kL B0 452 B3 012 2 339 B1 138 77 A
5 pom of kj./Mene rom B 256 B 389 B 250 B 354 7 652
Ankall rom (kke spesifisert 13 628 B T84 11 9% 14 929 11 743
Boliger | blokk 178052 176 6RE 180 2Y 181 TA4 182 AN
Boliger | smbhus 85 242 60 318 E B0d B8 168 L
Type bollg ikke spesifisart 4 Ol 1753 1280 1 983 1 058
BYGGEVIRKSOMHET
Boliger igangsatt av boligbyggelagens PR 1] T Bid 275 3 384 T aid
Boliger skaffet tilvele uben byggeherreansyar 1 409 1478 1099 20549 1 084
Totalt antall boliger lgangsatt med medvirkning fra boligbyggetagens R o o4 3 85 542 3 9
Boliger ferdigatilt b L] 3 183 237 3 4032 I ar
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BORI  Gjovik Halden Haugesund
ORGANISASION

Medbermstall pr 31.12 2022 T 400 10 343 & 63% & 0B&
My msedlemmer 1437 855 o454 458
HMedbernmmer | avgang 1 062 280 140 120
Antall ansatte | BEL pr. 31.12.2022 75 22 19 Z0
FORVALTNINGSMASSE

Selskaper

Tilknytiede borettslag 233 141 a4 &0
Frittsthende baretisliag 13 1 ] Z3
Ballgsarmeder 304 18 ] 130
Utleleboliger 1] 1] 3 1]
dnnék 21 1] 1] 12
Sum forvaltede salshaper 591 180 131 225
Boliger

Boliger | Hiknyttede borettsiag 12 1968 3150 2 407 2 166
Baliger i frittstdende bonettelag 980 20 a1 1. F
Baoliger | boligeanmaler 15 393 Fi1 571 2 B4
Boliger | uthelebaliger o 1] Wi o
dninék 159 [1] 1] 475
Sum forvaltede baliger 28 728 3441 3149 & 107
Boliger i tilknyttede borettslag - spesifisering

1 ram o kj./hybler 409 X7 £3 3
2 ramm o k. 2 240 510 A48 {33
3 ram o9 k- 4 79% 1128 758 980
i ram o kj. 3 554 ar2 dlz 871
5 rom og kj./flere rom 1158 i3 51 7
Uspesifisert 1] 258 7z
Baliger | blokk T177 1 54 1517 1209
Baliger i smihus 5019 1 A58 aan 987
Uspesifisert o 1] 1] o
BYGGEVIRKSOMHET 2022

Boliger igangsatt av boligbyggelagene 157 22 1% a8
Boliger skaffet tilvels uten byggehenmeansvar 218 128 45
Totalt antall bollger igangsatt med medvirkning fra boligbyagelage ars 150 19 133
Boliger ferdigstiit TR 38 A o

17



18



Mabo

Kragers Kdstlansnd Larvik Helgeland
ORGANISASION

Madlamstall pr 31.12.2022 2 170 4 750 11 965 11 &02
Hye medlemmer o8 274 532 ERd
Madlamrmer i svgang 73 122 258 141
Antall ansstte | BBL pr. 31.12 2037 & 16 37 O
FORVALTNINGSMASSE

Selskaper

Tilkryttads borattslag 48 102 136 154
FrittstBands borattsiag 4 18 9 6
Bollgaarnaier 13 & 42 11
Uthsisbaliger 1 o 0 0
Aniak i i i 2
Biiin forvalbede selskaper EE 128 208 193
Boligar

Baliger | tilknytteda borabblsg B15 1 BEE 3428 3 E12
Baliger | Frittsthenda borattslag 48 276 502 351
Baliger | boligsameier 150 &7 850 103
Baliger | utleisbaliger 206 o 0 0
Annak i i1 125 49
Bum forvaltede boliger 1219 2210 4 305 4 015
Boliger 1 tHilknyttede borettslag - spesifisering

1 rorm og kj./hybler o &9 39 4
2 rorm og kj. 136 483 235 405
3 rorn og Ki. 320 B20 1 580 1739
4 rorm o ki. 347 379 828 1323
5 rorm o ki fflens rom 12 85 34 41
Uspasifisert o 1] 42 o
Baliger | blakk 166 1 059 1787 1 857
Boliger | srmbhies 649 797 1 641 1 658
Uspesifisert o [/ i 0
BYGGEVIRKSOMHET 2022

Boliger igangsatt av baligbygpelagens i 7 14 o
Boliger skaffet tlvaia uben byggeharreansvar 0 o 38 18
Totalt antall beliger igangsatt med medvirkning fra bolighyggelagens o 7 52 i85
Baliger fardigztilt 0 30 19 &
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