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Hvordan gke
boligbyggingen

— og sikre stabil
boligbygging i usikre tider?

Bard Folke Fredriksen
Adm.direktar, NBBL
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Klima, miljg, jordvern, landskapsvern,
kulturvern, naturvern, overvann,
estetikk, helse, bomiljger,
samfunnssikkerhet, kriminalitet

Tilstrekkelig boligbygging

Bilde av Mediamodifier fra Pixabay
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Bakteppet



‘ Q ’
Kraftig og skjev kostnadsvekst har skapt problemer i markedet pa tilbudssiden

Norge - Byggekostnadsindekser

SSBs byggekostnadsindekser, rebase 2019=100
= Kraftig gpkte priser og lavere 130
forutsigbarhet har redusert
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@ Forholdet mellom bolighygging og befolkningsutvikling
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Nyboligmarkedet



Tolvmaneders rullerende salg og igangsetting totalt
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Bolighehov vs. salg og igangsetting
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— Bakke

= Bakke Et hjem du vil hjem til



Effekten av

* Lav reguleringstakt
* Qkte offentlige krav (over tid)
* (kte renter

* @kte byggekostnader (inflasjon)

Et hjem du vil hjem til




Boligpris — sammensetning (prinsipp)
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» Utredningskrav 90%

* @kte utredningskrav
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I 50 %
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* Rekkefglgekrav

* Redusert utnyttelse
* Omprosjektering 10 %
e Tidsbruk (4 — 10 ar)
* @kt finanskost

I Lav rente — gitt rom for gkt pris
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Bakke Et hjem du vil hjem til



100 %

Fortsatt hgy byggekost
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Tomtene er betalt
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Resultat

Solgt Igangsatt
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Om utviklingen av markedsrisiko i nyboligprosjekter

Arne Vinorum adm.dir. NBBL Fulltegningsforsikring AS
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NBBL
Fulltegningsforsikring
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Salgsgrad under bygging

www.fulltegningsforsikring.no
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Nyboligmarkedet

Darligste salgsgrad for nye boliger siden Finanskrisen

Mange prosjekter legges pa is i pavente av bedre marginer — dvs lavere entreprisekostnader
@kte finanskostnader

Flere lar seg friste til lavere forskudd — bankene holder (heldigvis) noe igjen pa dette
Igangsettingen stuper

Nyboligpriser vil etablere seg pa et vesentlig hgyere niva vs brukt fremover

Sveert vanskelig a fa positiv kontantstrgm pa utleie av nye boliger pa dagens prisnivaer og
rentenivaer — hva skjer da med den frem til na hgye etterspgrselen etter 2-roms mange steder ?

Boliger mellom 70-80 BRAs viser seg ofte tungsolgt — gjennom mange ar og mange omrﬁdel'ﬁ\

2%

F gningsforsikring

Mest etterspgrsel etter gode boliger til malgruppen 50+, de vil ha leiligheter pa 90-110 BR



ParkPluss
Haugesund

58’/BRAs eks park

www.fulltegningsforsikring.no




Midt — Lgrenskog —
OBOS/AF Gruppen

83’/BRAs eks park

www.fulltegningsforsikring.no 3/20/2023



Rpa X — Skanska

Snitt 155’/BRAs

eks park

lansert 13. mars 2023

www.fulltegningsforsikring.no

3/20/2023
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Makrogkonomiske
utsikter for
oligmarkedet

Hilde Karoline Midsem
Sjefekonom i NBBL

20.02.23




Bakteppet: Hgy aktivitet og lav ledighet.

Sterk jobbvekst. Fortsatt hgy inflasjon feb23: 6,3/5,9% a/a -> Renten skal videre opp.

Fastlands-BNP og registrert ledighet Renter
Prosent. Sesongjustert Prosent
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W Registrert ledighet Fastlands-BNP, endring i % fra feb-20 ——Boaligldn (Norges Bank) 3mnd FRA17.03
Kilde: Refinitiv Datastream | Statistisk sentralbyré [/ NBBL Kilde: Refinitiv Datastream | Norges Bank, PPR 4/2022 / NBBL
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Hgyere renter og inntektssvikt demper boligprisene

1/3 > 2 mill. krilan. -> 2800 i gkte utg./mnd. Reallgnn 2022: -1,5% Prisforventningene har tatt seg opp. 40% /20%

Husholdningenes inntekter og forbruk Boligmarkedsbarometeret
A/8-endring [ andel av disp. inntekt. Prosent Nettobalanse. Prosenpoeng
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Kostnadssjokk og sviktende salg vil dempe boligbyggingen

Bedriftene er negative. Nyboligsalg. Materialkostnader -> 40% opp fra feb20.
Markedsutsiktene per NHO-LF

Differanse positive og negative svar i prosentposng

PHO Transport
Finans MNorge
Formybar Norge
Sjmat Norgese
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Orffshore Norge
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Norge: Byggekostnader og boligpriser
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Mer boligprisfall | vente. Boliginvesteringene skal ned

Rente. Inntekter. 2021-24: Boligpriser: 4,3/10,5/5,2/-3/-1,5%. Boliginvesteringer: 3/-1,4/-5/-2%

Norge: Boligmarkedet
Al&-endring i prosent

20
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mm Boliginvesteringer  ——Baligpriser
Kilde: Refinitiv Datastream / NBBL

Norge: Husholdninger og boliger
Ar/ar-endring i prosent.
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Takk for meg!
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