Styrets drsberetning 2012
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS

Virksomhetens art

Borettslagenes Sikringsordning AS ble stiftet 15 februar 2012 som et prosjektselskap
med formal & sgke konsesjon og fa tillatelse til & drive skadeforsikringsvirksomhet og
tegne sikring mot tap av felleskostnader i borettslag.

Bakgrunnen var at det var inntatt nye bestemmelser i lov om borettslag som kun apnet
for at selskaper som hadde konseSJon gitt av Finansdepartementet hadde adgang til 3
tilby slik sikring. Bestemmelsene trédte i kraft med virkning fra 1. januar 2013.

Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond har siden 1994 drevet virksomhet med formal a
forestd utbetalinger til borettslag som lider tap som fglge av andelseieres mangelfulle
betaling av felleskostnader. Som fglge av lovendringene kunne ikke lenger stiftelsen
fortsette sin virksomhet i den form den hadde. Stiftelsen etablerte derfor Borettslagenes
Sikringsordning AS for at dette selskapet kunne overta stiftelsens sikringsvirksomhet.
Hele den sikrede portefgljen av borettsiag ble overfart fra stiftelsen til det nye selskapet
31. desember 2012.

Borettslagenes Sikringsordning AS fikk konsesjon 26. oktober 2012, og tillatelse til &
starte opp full virksomhet i januar 2013. Selskapets formelle firmanavn er etter dette
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Selskapet er lokalisert i
Oslo.

Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond vil etter dette kun ha som formal 3 veere
holdingsstiftelse for det nye selskapet. Stiftelsen er eneeier av Borettslagenes
Sikringsordning AS og har skutt inn kr 88 millioner i egenkapital i datterselskapet.

Pr. 31. desember 2012 har Borettslagenes Sikringsordning AS en akSJekapltaI pa kr 50,5
millioner og et overkursfond pa kr 37,5 millioner. Egenkapltalen bestar av et
kontantlnnskudd pa kr 80,2 millioner, og et tingsinnskudd pa kr 7,8 millioner. Opptjent
egenkapital er p& minus kr 310.252.

I tillegg har Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond betalt kr 9,4 millioner for at
forsikringsselskapet skal dekke erstatninger som har sin bakgrunn i den kundeportefglje
som stiftelsen hadde og som na er overfgrt til forsikringsselskapet.

Selskapets Styre i 2012
Fra 15. februar til 19. november:

Thor Eek styreleder
Sven E Deehlin styremedlem
Finn Stormfelt varamedlem

Fra 19. november:

Jan Morten Ragkaas styreleder

Eli K. Andreassen styremedlem
Rolf Eidsaeter styremedlem
Finn Stormfelt varamediem

Det har vaert avholdt 3 styremgter.



Utvikling fremover

Borettslagenes Sikringsordning AS har ikke hatt operativ virksomhet i 2012. Alt arbeid
har konsentrert seg om etablering og innretting av selskapet som et fullverdig
forsikringsselskap.

Selskapet tok over forsikringsportefgljen til Borettslagenes Sikringsfond som pr
31.12.2012 hadde en tilslutning fra 3.994 borettslag med 154.965 boliger. Fra 1.1.2013
har fire boligbyggelag som tidligere hadde egen sikringsordning tegnet forsikring for sine
borettslag i Borettslagenes Sikringsordning AS.

Basert pa den erfaring og omfattende kompetanse som er bygd opp i gjennom stiftelsens
virksomhet siden 1994, samt den betydelige egenkapital som er skutt inn i
Borettslagenes Sikringsordning AS har selskapet de beste forutsetninger for a drive en
solid virksomhet framover. Forsikringsselskapet ma allikevel forvente gkt konkurranse i
drene som kommer, og at oppslutningen kan synke. Det viktigste for selskapet er at det
kan tilby et solid forsikringsprodukt til de borettslag som gnsker sikring mot tap av
felleskostnader.

Arbeidsmiljg, personale og ytre miljo

Selskapet eies av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond, som er en selveiende institusjon
uten eget gkonomisk formal. Selskapet har forretningsfareravtale med Norske
Boligbyggelags Landsforbund (NBBL). NBBL utkontrakterer deler av den daglige driften
til NBBL Fulltegningsforsikring AS. Administrerende direktgr i Borettslagenes
Sikringsordning AS blir i sin helhet Ignnet av NBBL som ogsa er ansvarlig for alle
pensjonsforpliktelser. Av selskapets tre styremedlemmer er det to menn og en kvinne,
mens varamedlemmet er mann.

Opplysninger om godtgjgrelse til tillitsvalgte, ansatte m.v. er gitt i noter til regnskapet.
Det er ikke blitt drevet virksomhet som i nevneverdig grad forurenser det ytre miljg.

Arsresultat og disponeringer

Arets underskudd pa kr 310.252 foreslas overfgrt til annen egenkapital. Arets underskudd
skyldes selskapets oppstartskostnader. Etter styrets oppfatning gir det fremlagte
resultatregnskap og balanse et riktig bilde av drift og stilling pr 31.12.2012. Det har ikke
inntradt spesielle forhold etter rets utgang som kan antas a fa saerlig betydning for
vurderingen av Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Arets kontantstrgm bestdr primaert av kontantsinnskudd i forbindelse med
kapitalforhgyelser, og likviditetssituasjonen pa balansedagen anses som god. Selskapet
har ingen fri egenkapital.

Fortsatt drift

Arsregnskap er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Oslo, den 27. februar 2013

(/  Jan Morten Rgkaas Eli K. Andreassen / Rolf Eidsaeter
Styreleder Styremedlem Styremedlem
<y ~ -
Yhor Eek

Adm. dir.



Resultatregnskap

Skadeforsikringsselskapet

Borettslagenes Sikringsordning AS

Note 2012
Premieinntekter m.v.
Forfait bruttopremie -
Endring i avsetning for ikke opptjent bruttopremie =
Sum premieinntekter for egen regning 1 -
Allokert investeringsavkastning fra ikke-teknisk regnskap -
Erstatningskostnader i skadeforsikring
Betaite brutto erstatninger 4 -
Endring brutto erstatningsavsetning 4 -
Sum erstatningskostnader for egen regning -
Premierabatter og andre gevinstavtaler
Forsikringsrelaterte driftskostnader
Salgskostnader 3,9, 11 -7 500
Forsikringsrelaterte administrasjonskostnader 3,9,11 -464 678
Sum forsikringsrelaterte driftskostnader -472 178
Resultat av teknisk regnskap for sikkerhetsavsetninger -472 178
Endring i sikkerhetsavsetning m.v. i skadeforsikring
Endring i sikkerhetsavsetning =
Sum endring i sikkerhetsavsetninger m.v. -
Resultat av teknisk regnskap for skadeforsikring -472 178
Netto inntekt fra investeringer
Renteinntekt og utbytte mv. pd finansielle eiendeler 41 273
Verdiendringer p8 investeringer -
Realisert gevinst og tap pé investeringer =
Administrasjonskostnader knyttet til investeringer, herunder rentekostnader 3 -
Sum netto inntekter fra investeringer 41 273
Allokert investeringsavkastning overfgrt teknisk regnskap -
Andre inntekter -
Resultat av ikke teknisk-regnskap 41 273
Resultat av ordinaer virksomhet -430 905
Skattekostnad 5 120 653
Arsresultat 8, 10 -310 252
Overfgringer og disponeringer
Avsatt til konsernbidrag (etter skatt) e
Overfgrt administrasjonsavsetning a
Overfart til annen egenkapital 8 310 252
310 252

Sum overfgringer og disponeringer




Balanse pr. 31. desember
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS

Note 2012

Eiendeler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 120 653

Goodwill 2 7 800 000
Sum immaterielle eiendeler 7 920 653
Investeringer
Finansielle eiendeler som madles til amortisert kost

Investeringer som holdes til forfall =
Finansielle eiendeler som males til virkelig verdi

Aksjer og andeler -

Obligasjoner -
Sum investeringer -
Fordringer

Forsikringstakere

Fordringer i forbindelse med gjenforsikring

Andre fordringer
Sum fordringer =
Andre eiendeler

Bank 89 641 273
Sum andre eiendeler 89 641 273
Sum eiendeler 97 561 926
Egenkapital og forpliktelser
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7, 8 100 000

Overkursfond 6,7,8 i

Ikke registrert kapitalforhgyelse 6,7,8 87 900 000
Sum innskutt egenkapital 88 000 000
Opptjent egenkapital

Annen opptjent egenkapital 8 -310 252
Sum opptjent egenkapital -310 252
Sum egenkapital 8 87 689 748
Forsikringstekniske avsetninger
Avsetning for ikke opptjent bruttopremie
Brutto erstatningsavsetning 4 9 400 000
Sikkerhetsavsetning -
Sum forsikringstekniske avsetninger 9 400 000
Forpliktelser

Forpliktelser i forbindelse med direkte forsikring

Forpliktelser i forbindelse med gjenforsikring

Andre forpliktelser 9 472 178
Sum forpliktelser 472178
Sum egenkapital og forplikteiser 97 561 926

31.12.2012

Oslo, den 27.02.2013
I styret for Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
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Kontantstremoppstilling

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Ordinaere avskrivninger

Avsetninger

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak
Innbetalinger ved salg av andre investeringer

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra egenkapital

Innbetaling av egenkapital

Netto kontantstrommer fra egenkapital

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01.

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12,

Borettslagenes
Sikringsordning
2012

-430 905
9 400 000

472 178
9 441 273

80 200 000
80 200 000

89 641 273

89 641 273

Borettslagenes
Sikringsordning
2011
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Til generalforsamlingen i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

Revisors beretning
Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS, som
viser et underskudd pa kr 310 252. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2012,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som
styret og daglig leder finner ngdvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er  gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av vér revisjon. Vi har
gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebarer utforelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belopene og
opplysningene i rsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for selskapets utarbeidelse av et rsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsé en vurdering
av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet
av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Konklusjon

Etter vir mening er Arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielle stillingen til Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS per

31. desember 2012, og av resultater og kontantstremmer for regnskapsaret som ble avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Revisors beretning - 2012 - Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS, side 2

Uttalelse om gvrige forhold
Konklusjon om drsberetningen

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av tap er
konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
”Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 27. februar 2013
PricewaterhouseCoopers AS

A e

Anne Kristin Huuse
Statsautorisert revisor

(=)



