Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS

Arsberetning 2017

Virksomhetens art

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS forsikrer borettslag mot tap
av felleskostnader som fglge av manglende betaling fra andelseiere. Selskapet har vaert
operativt siden 1. januar 2013. Selskapet tok da over virksomheten til Stiftelsen
Borettslagenes Sikringsfond, som hadde tilbudt ett tilnsermet tilsvarende produkt siden
1994,

Alle borettslag forvaltet av boligbyggelag som er medlemmer av Norske Boligbyggelags
Landsforbund SA (NBBL) kan sgke om forsikring i selskapet.

Selskapets forretningsadresse er @vre Vollgate 11, Oslo.

Styret

Styret bestar av:

Rolf Eidseeter styreleder

Asle F. Granerud styremedlem
Kirstin M. Leiros styremediem
Henning Lauridsen styremedlem
Marianne Hegna styremedlem

Styrets arbeid

Styret har hatt 7 styremgter, hvorav ett pr e-post og behandlet 52 saker. Ved siden av
lspende oppfelging av selskapets forsikringsportefalje, kapitalplasseringer og andre faste
administrative forhold har styret i 2017 hatt hovedfokus pa oppfglging av Solvens II og
myndighetsbestemt rapportering i henhold til Pilar III.

Finanstilsynet gjennomfarte stedlig tilsyn i selskapet 9. og 10. mai 2017. Finanstilsynets
forelgpige rapport ble mottatt 28. juni, hvoretter styret ga sine svar og vurderinger 6.
september. Finanstilsynet avga sin endelige rapport 21. november.

Utvikiing i 2017

Pr. 31. desember 2017 besto selskapets forsikringsportefglje av 2.752 borettslag med
totalt 90.033 boliger.

Risikostyring

Selskapet opererer innen virksomhetsomradene sikring av felleskostnader og
finansforvaltning.

Selskapet er underlagt Solvens II og har jobbet kontinuerlig med risikostyring og
internkontroll. Det er utviklet retningslinjer for alle de viktigste risikoomradene. Disse
revideres arlig og vedtas av styret.



For sikring av felleskostnader fglges fastlagte rutiner for 8 kartlegge og hdndtere risiko
ndr et borettslag tegner forsikring. Innen kapitalforvaltning fglges den vedtatte strategien
som omhandler aktivaklasser, ratlng av verdipapir, |gpetid og risikospredning.

Overordnet mal for forvaltnlngen er @ ha relativt lav risiko og tilfredsstillende likviditet.
Obligasjonsportefgljen er delt mellom investeringer i relativt sikre papirer som stat,
kommune og finans, og litt mindre sikre papirer som industri og ansvarlige 1an.
Investeringer i mer risikable papirer er hovedsakelig gjort gjennom High Yield-fond.
Aksjeportefgljen har stor diversifisering da den hovedsakellg er plassert i ulike norske og
utenlandske fond. Likviditetsrisikoen har gjennom &ret vaert relativt lav, da en stor del av
portefgljen er investert i lett omsettelige verdipapirer.

Arbeidsmiljg, personale og ytre miljo

Selskapet eies av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond, som er en selveiende institusjon
uten eget gkonomisk formal. Eneste ansatte i selskapet er administrerende direktgr som i
sin helhet blir Ignnet av NBBL som ogsa er ansvarlig for alle pensjonsforpliktelser.

@vrige personellressurser leies inn fra Norske Boligbyggelags Landsforbund og NBBL
Fulltegnlngsfor5|kr|ng AS. To av fem styremedlemmer er kvinner. Det er et mal for
selskapet a opprettholde en balanse mellom kvinner og menn. Opplysninger om
godtgjarelse til tillitsvalgte, ansatte m.v. er gitt i noter til regnskapet. Det er ikke blitt
drevet virksomhet som i nevneverdig grad forurenser det ytre miljg.

Opplysninger om godtgjgrelse til tillitsvalgte, ansatte mv. er gitt i noter til regnskapet.
Det er ikke blitt drevet virksomhet som i nevneverdig grad forurenser det ytre miljg.

Resultat, finansiering og likviditet

Arets resultat etter skatt viser et overskudd pa kr 11.898.107.

Selskapets totalkapital er kr 137,2 millioner. Innskutt kapital, som i sin helhet er skutt
inn av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond utgjer kr 88 millioner og selskapets
opptjente egenkapital er kr 40,5 millioner.

Selskapets finansielle stilling er god.

Etter styrets oppfatning gir det framlagte resultatregnskap, balanse,
kontantstrﬁmoppstllllng og noter et rtktlg bilde av drift og st||I|ng pr 31.12.2017. Det har
ikke inntrddt spesielle forhold etter drets utgang som antas & f8 betydning for
vurderingen av Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Arsresultat og disponeringer

Arets overskudd pd kr 11.898.107 foreslds overfgrt til opptjent egenkapital.

Fortsatt drift

ﬂrsregnskap er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn ligger mal for
virksomheten, strategi og budsjett for 2018. Selskapet er et viktig trygghetsskapende
tiltak innen Norske Boligbyggelag. Markedet som sikringsordningen opererer i er svaert

konjunkturavhengig, og det eksisterer ulike substitutter. Det vil alltid vaere en del
usikkerhet knyttet til vurderingene av framtidige markedsforhold.

Oslo, den 7. mars 2018
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Resultatregnskap
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS

Note 2017 2016

Premieinntekter m.v.

Opptjente bruttopremier 8 274 100 8 031 289

- Gjenforsikringsandel av opptjente bruttopremier - o
Sum premieinntekter for egen regning 1,6 B8 274 100 8 031 289
Erstatningskostnader i skadeforsikring

Brutto erstatningskostnader 1,6 1522 212 -305 336

- Gjenforsikringsandel av brutto erstatningskostnader 1,6 - -
Sum erstatningskostnader for egen regning 1522 212 -305 336
Forsikringsrelaterte driftskostnader

Salgskostnader 11,14 -996 508 -869 080

Forsikringsrelaterte administrasjonskostnader 2,5,11,14 -5 214 220 -4 849 193
Sum forsikringsrelaterte driftskostnader -6 210 728 -5 718 273
Resultat av teknisk regnskap for skadeforsikring 3 585 584 2 007 680
Netto inntekt fra investeringer

Renteinntekt og utbytte mv. pd finansielle eiendeler 2 466 238 2 255771

Verdiendringer p8 investeringer 6 499 926 4 899 688

Realisert gevinst og tap p8 investeringer 952 102 -79 900

Administrasjonskostnader knyttet til investeringer, herunder rentekostnader 11 -195 183 -258 772
Sum netto inntekter fra investeringer 9723 083 6 816 788
Andre inntekter (renteinntekter bank) 179 543 136 194
Resuitat av ikke teknisk-regnskap 9 902 626 6 952 982
Resultat av ordinaer virl het 13 488 210 8 960 662
Skattekostnad 7 -1 590 104 -1 161 592
Arsresultat for andre r Itat} p ter 13 11 898 107 7 799 070
Andre resultatkomponenter - -
Totalresultat 11 898 107 7 799 070

Overfgringer og disponeringer
Avsatt til konsernbidrag (etter skatt) =
Overfgrt administrasjonsavsetning -
Overfgrt til annen egenkapital 10 11 898 107 7 799 070
Sum overforinger og disponeringer 11 898 107 7 799 070




Balanse pr. 31. desember
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS

Note 2017 2016
Eiendeler
Immaterielle eiendeler
Goodwill 2 - 1 560 000
Sum immaterielle eiendel - 1 560 000
Investeringer
Fil ielle eiendeler som males til amortisert kost
Investeringer som holdes til forfall - =
Fil ielle eiendeler som mdles til virkelig verdi
Aksjer og andeler 1, 4,12,15 38 788 331 36 635 291
Obligasjoner 1,3, 12,15 62 183 915 59 372 966
Andre finansielle omlepsmidler - -
Obligasjonsfond 1, 3, 12,15 14 633 202 13 354 861
Sum investeringer 115 605 449 109 363 118
Fordringer
Forsikringstakere 2 086 4 449
Fordringer i forbindelse med gjenforsikring - -
Andre fordringer - 49 695
Sum fordringer 2 086 54 144
Andre eiendeler
Bank 21 595 743 15 354 141
Utsatt skatteforde! 7 -
Sum andre eiendeler 21 595 743 15 354 141
Sum eiendeler 137 203 278 126 331 403
Egenkapital og forpliktelser
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,9, 10 50 500 000 50 500 000
Overkurs 8,9, 10 37 500 000 37 500 000
Ikke registrert kapitalforhgyelse 8,9, 10 - -
Sum innskutt egenkapital 88 000 000 88 000 000
Opptjent egenkapital
Annen opptjent egenkapital 8, 10 40 507 879 28 609 773
Sum opptjent egenkapital 40 507 879 28 609 773
Sum egenkapital 10 128 507 879 116 609 773
Forsikringstekniske avsetninger
Avsetning for ikke opptjent bruttopremie - L=
Brutto erstatningsavsetning 1,6 2418 207 4 295 068
Sum forsikringstekniske avsetninger 2 418 207 4 295 068
Avsetninger for forpliktelser
Betalbar skatt 7 1695694 1261 784
Utsatt skatt 7 3838 351 3943 941
Sum avsetninger for forpliktelser 5 534 045 5 205 725
Forplikteiser
Forplikteiser i forbindelse med direkte forsikring - -
Forpliktelser i forbindelse med gjenforsikring - -
Andre forpliktelser 743 146 220 837
Sum forpliktelser 743 146 220 837
Sum egenkapital og forpliktel 137 203 278 126 331 403
31.12.2017

Oslo, den 7.3.2018
I styret for Borettslagenes Sikringsordning AS

irstin M. Leiros

o

e / Hennind Lauridsen

or Eek

(adm. direktoer)



Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

1. Regnskapsprinsipper

Rrsregnskapet er satt opp i samsvar med "Forskrift om drsregnskap for skadeforsikringsforetak" av 18 desember 2015, regnskapsloven av 1998 og
god regnskapsskikk.

Premieinntektene opptjenes lineaert over forsikringsperioden. Prinsipper for forsikringstekniske avsetninger fremgar av note 6.
Selskapet inngdr i konsernregnskap som utarbeides for Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond som har forretningskontor i @vre Vollgate 11 i Oslo.

Selskapet benytter muligheten som er gitt gjennom &rsregnskapsforskriften for forsikring §3-7 og IAS 39 pkt 9 til & vurdere alle vére finansielle
eiendeler til virkelig verdi over resuttatet i samsvar med virkelig verdi apsjonen, s3 lenge ikke annet szerskilt bestemmes ved anskaffelsen. Dette
innebzerer at virkelig verdi justeringer pa finanslelle eiendeler skal fores over resultatet far andre resultatkomponenter.

Vanlige kjep og salg av finansielle eiendeler regnskapsfares pa oppgjarstidspunktet. Finansielle eiendeler som fores til virkelig verdi over resultatet
regnskapsferes ved anskaffelsen til virkelig verdi og transaksjonskostnader resultatferes. Finansielle eiendeler fjernes fra balansen nar rettighetene
til 8 motta kontantstremmer fra investeringen opphorer eller n3r disse rettighetene er blitt overfgrt og selskapet i hovedsak har overfgrt all risiko og
hele gevinstpotensialet ved eierskapet. Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet vurderes til virkelig verdi etter farstegangs balansefgring.

Gevinst eller tap fra endringer i virkelig verdi av eiendeler klassifisert som “finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet”, inkludert
renteinntekt og utbytte, tas med | resultatregnskapet under "Verdiendringer pd investeringer” og "Realisert gevinst og tap 05 investeringer" i den
perloden de oppstar. Utbytte fra finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet er inkludert ndr selskapets rett til utbytte er fastsitt.

Mdling av virkelig verd| av aksjefondsandeler er basert p& kurser fra fondsleverandgr. Maling av virkelig verdi av obligasjoner er basert p& kurser
beregnet av Swedbank som igjen er basert pd markedsdata. Mling av virkelig verdi av ikke barsnoterte Investeringer er basert pd sondering med
megler og interne skjpnnsmessige vurderinger basert pa dette,

P8 hver balansedag vurderer selskapet om det finnes objektive indikatorer som tyder pd verdiforringelse av enkelte eiendeler eller grupper av
finansielle eiendeler.

Forsikringstekniske avsetninger er gjort i henhold til Forskrift om rsreanskap for skadeforsikringsforetak paragraf 3-5, og risikostatistikk i
skadeforsikring. Erstatningsavsetningen omfatter ogsd indirekte skadebehandlingskostnader.

12016 trddde ny finanforetakslov med Solvens II regler i kraft. Som en falge av dette har sikkerhetsavsetningen falt bort, og balansen pr
01.01.2016 har blitt omarbeidet, Sikkerhetsavsetningen har blitt overfart til annen opptjent EK samt utsatt skattegjeld.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 23 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd ti!
fremfaring ved utgangen av regnskapsdret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.



Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

2. Goodwill

Immaterielle eiendeler Goodwill
Anskaffelseskost 01.01.2016 3120 000
Tilgang 0
Avgang 1 560 000
Anskaffelseskost 31.12.16 1 560 000
Akkumulerte avskrivninger 31.12.17 1 560 00O
Balansefort verdi 31.12.17 ]
Arets avskrivninger 1 560 000
Forventet gkonomisk levetid 5 8r
Avskrivningsplan Lineaer

Balansefgrt goodwill relaterer seg til verdien av kundeportefgtjen overtatt fra Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond.
Goodwillen er anskaffet i 2012 til kr 7.800.000.

3. Obligasjoner

Navn

Pdlydende Kostpris Kurs Markedsverdi
AP Moller-Maersk AS 16/21 3 000 000 3 000 000 1,0216 3064918
BN Bank ASA 14/19 2 000 000 2 001 400 1,0024 2004 871
Color Group AS 16/20 2 000 000 2 000 000 1,0525 2105 000
DNB Bank ASA 12/18 3 000 000 3145 800 1,0011 3003 268
DNB Bank ASA 15/20 Ansvarlig 131 3 000 000 3000 000 1,0108 3032 426
Eika Boligkreditt 15/20 3 000 000 3000 000 1,0032 3009 572
Eika Boligkreditt 17/22 2 000 000 2 000 000 1,0020 2 004 053
Eika Forsikring 15/25 Ansvarlig 181 2 000 000 2 000 000 1,0677 2135 411
Entra ASA 16/21 3000 000 3 000 000 1,0153 3 045 962
Gjensidige Forsikring ASA 14/44 2 000 000 2 000 000 1,0036 2007 110
Hafslund ASA 14/19 3 000 000 3000 000 1,0015 3 004 452
Kongsberg Gruppen ASA 16/21 1 000 000 1 000 000 1,0236 1023578
Nordea Eiendomskreditt AS 14/20 2 000 000 1992 400 1,0057 2011 458
Nortura SA 13/19 3 000 000 3 000 000 1,0126 3037 681
Olav Thon Eiendomsselskao AS 17 3 000 000 2997 150 1,0070 3021135
Skandiabanken AB 14/19 3 000 000 2994 510 1,0020 3 005 856
Sparebank 1 Boligkreditt 15/ 5 000 000 5 000 000 1,0154 5077 020
Sparebanken Vest 16/21 3 000 000 3028 650 1,0081 3024 210
Storebrand ASA 13/18 2 000 000 1998 300 1,0078 2015635
DFDS A/S 17/22 1 000 000 1 000 000 1,0025 1 002 495
Protector Forsikring 17/47 Ansvarl 2 000 000 2 017 500 1,0000 2 000 000
Sparebank 1 Nord-Norge 17/27 A 2 000 000 2 000 000 1,0085 2016 902
Yara International 17/22 1 000 000 1 000 000 1,0002 1 000 245
Tryg Forsikring AS 15/45 5 000 000 5 000 000 1,0768 5383 786
Opptjente renter 146 872
Sum bearsnoterte obligasjoner 61 000 000 61175 710 62 183 915
Sum p8lydende verdi av obligasjonsportefsljen var pr 31.12.16 kr 59.000.000
Obligasjonsfond Antall Kostpris Kurs Markedsverdi
Holberg Kreditt 67 392 7 177 339 109,3640 7 370 298
DnB High Yield 6693 7 235571 1085,2267 7 262 905
14 633 203

Sum kostpris av obligasjonsfondene var pr 31.12.16 kr 13.606.134



4, Aksjer og andeler

Borettsiagenes Sikringsordning AS er gen.
selskaper notert pa Oslo Bars. Investerin

Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

erelt en langsiktig investor, I Norge investeres det hovedsakelig i aksjefond som investerer i
g i utlandet skjer gjennom fond.

Omigpsmidler
dipapirfondets navn Antall aksjer Kostpris Kurs Markedsverdi
Danske Invest Norge Aksjer Instit 1462 5795 839 6466,4900 9 454 632
KLP Aksjegiobal Indeks III 4042 6 000 000 2361,7848 9 546 003
KLP Aksjenorge indeks II 4 446 6 000 000 2176,3884 9 676 983
Storebrand Giobal Multifaktor 4508 7 457 041 2242,6700 10 110 712
Sum aksjefond 38 788 331
Finansielle eiendeler - bokfart verdi og virkelig verdi
2017 2017 2016 2016
Bokfart verdi Virkelig verdi Bokfort verdi Virkelig verdi
Kategorisert til virkelig verdi over resultatet 115 605 449 115 605 449 109 363 118 109 363 118
Sum finansielle 115 605 449 115 605 449 109 363 118 109 363 118
5. Utbetalte honorarer til styrehonorarer, samt kostandsferte honorarer til revisor og aktuar
Styre:
Styreleder Rolf Eidsaeter 68 000
Styremedlem Kirstin M. Leiros 42 400
Styremedlem Asle Granerud 42 400
Styremedlem Marianne Hegna 7 200
Styremediem Henning Lauridsen 42 400
Revisor (lovpalagt revisjon) inklusiv mva: 56 250
Revisor {(andre attestasjonstjenester) inklusiv mva: 136 063
Aktuar: 74 845

Styrehonorar for Henning Lauridsen overfpres til NBBL, der han er ansatt.




Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

6. Premieinntekter og forsikringstekniske avsetninger

Opptjente bruttopremier:
Forfalt bruttopremie er kr 8.274.100. Alt er opptjent pr. 31.12.2017.

Brutto erstatningskostnader er pd kr 1.522.212, og denne best8r av endring i brutto erstatningsavsetning pd kr 1.876.861 og betalte
brutto erstatninger p& kr -354.649.

Erstatningsavsetning udiskontert:

Erstatningsavsetning avsettes linezert over forsikringsperioden. Krav som ikke er innkommet innen ett &r etter at tap kan anses
konstatert, er 8 anse som foreldet.

Erstatningskostnader for egen regning utgjer kr 1.522.212. Brutto erstatningsavsetning er kr 2.314.074 I tillegg beregnes indirekte
skadebehandlingskostnader som endel av erstatningsavsetningen. Denne er satt til 4,5% av brutto erstatningsavseting, og utgjorde kr
104.133.

Utgangspunktet for erstatningsavsetningen under Solvens II er den regnskapsmessige erstatningsavsetningen. Denne gjeres om til en
kontantstrgm og fordeles ut pd de kommende &r i hht. bransjens avviklingsandeler. Deretter diskonteres kontantstremmen med EIOPAs
risikofrie rente, for elementene summeres til det som utgjar Solvens II-erstatningsavsetningen. Denne er beregnet til kr 2.341,506,
hvorav ULAE kutgjer kr 100.830 ved utgangen av 2017.

Sikkerhetsavsetning:
Avsetning har falt bort fra 01.01.2016

1B Endring brutto us Utbhetalt erstatning
Argangang erstatni ning erstatni ning er g ning 2017
2011 -12 082 12 082
2012 -95 436 95 436
2013 -168 900 100 545 -68 355
2014 -474 710 306 037 -168 673 12811
2015 -689 180 192 840 -496 340 267 983
2016 -2 669 BO5S 1 865 694 -804 111 73 855
2017 -776 594 -776 594
Erstatningsavsetning -4 110 113 1796 039 -2 314 074 354 649
Indirekte skade.kostnader -184 955 80 822 -104 133

Brutto erstatningsavsetning -4 295 069 1876 861 -2 418 207



Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

7. Skatteposisjon

Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:

Resultat av ordinaer virksomhet for skattekostnad 13 488 211
Permanente forskjelier, ikke skattemessig fradragsberettiget -

Verdiendring verdipapirer, ikke skattemessig fradragsberettiget -6 499 926
Tilbakefaring av verdireduksjon av markedsbaserte finansielle omlgpsmilder -

Regnskapsmessig gevinst ved salg av verdipapirer, ikke skattemssig fradragsberettiget -1 255102
Regnskapsmessig tap ved salg av verdipapirer, lkke skattemssig fradragsberettiget 303 000
Skattemessig tap ved salg av verdipapirer -303 000
Rentekostnad pa illignet skatt 1862

Utbytte som er skattemessig fradragsberettiget -
3% av netto skattefri inntekt etter fritaksmetoden -
Endring av forskjeller ved avskrivninger, skattemessig fradragsberettiget 1330 348
Endringer ved pensjonsforpliktelser -

Fremfarbart underskudd, skattemssig fradragsberettiget =
Grunnlag betalbar skatt 7 065 392

Midlertidige forskjeller, grunnlag utsatt skatt

31.12.2016 31.12.2017 Endring
Fremfgrbart underskudd
Sikkerhetsavsetninger 17 567 776 17 286 247 -281 529
Avskrivninger -995 904 -2 044 723 -1 048 819
Obligasjoner -138 786 1 446 957 -1 585 743
Sum 16 433 086 16 688 481 -255 395
Netto midlertidige forskjeller 16 433 086 16 688 481 -255 395
Utsatt skatt/ skattefordel (-) 3943 941 3838 351 105 590
Skattekostnad
Endring i utsatt skatt 105 590
Ikke balansefgrt utsatt skatt/ skattefordel (-) -
Betalbar skatt -1 695 694
Sum skattekostnad -1 590 104
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt i skattekostnaden -1 695 694
Skattevirkning av konsernbidrag -
Betalbar skatt | balanse -1 695 694
Fordeling av skattekostnaden 31.12.2016 31.12.2017
Betalbar skatt pd drets resultat -1 261 784 -1 695 694
For mye, for lite avsatt i fjor - -
Sum betalbar skatt -1 261 784 -1 695 694
Endring i utsatt skatt/skattefordel med gammel sats -64 139 -61 295
Endring i utsatt skatt/skattefordel som folge av endret skattesats 164 331 166 885
Skattekostnad -1 161 592 -1 590 104

(*) 3 % av netto skattefrie inntekter etter fritaksmetoden, jfr Skatteloven § 2-38 sjette ledd.
Etter innfering av fritaksmetoden bie det fastsl3tt at fradragsfgring knyttet til skattefrie inntekter var for gunstig. En 3 % sjablongregel for & kompensere
kostnadsfradraget ble innfart,

Aksjeutbytte =
Aksjegevinst ved realisasjon =
= Gevinst ved salg av aksjer -
3% av netto skattefrie inntekter etter fritaksmetoden .




Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

8. Aksjekapital / kjernekapitalfond

Selskapets aksjekapital utgjer kr 50,5 millioner mens overkurs utgjgr kr 37,5 millioner.

9. Solvensmargin

Selskapets ansvarlige kapital bestdr kun av basiskapital og utgjer kr 128.301.986. Kapitalen fremgar av

tallen under:

Tilgj! ig kapltal Sol

II regler

Eiendeler Belap
Verdipapirer 115 605 448
Utestiende fordringer 2 086
[Bank m.m. 21 595 743
Sum eiendel 137 203 z7q
Gjeld

Tekniske avsetninger 2 341 506
Risikomargin 351 226
Annen gjeld 6 208 560
lsum gjeld 8 901 292
Sum tilgjengelig kapital 128 301 986
Selskapets solvenskapitalkrav SCR fordeler seg pa felgende risikotyper:
Solvens kapitalkrav, SCR Kapitalkrav|
Markedsrisiko 22 378 783
Motpartsrisiko 1 641 261
Skadeforsikringsrisiko 4123 057
Fratrekk for diversifiseringseffekt -3816 788
Operasjonell risiko 496 446
Tapsabsorberende utsatt skatt -2 285 932
Solvens kapitalkrav, SCR 22 526 827

Selskapets minstekapitalkrav er det absolutte minimunskravet og er pd kr 23.809.500.

MCR (Minimum Capital Requirement) Belop
Tilgjengelig kapital 128 301 986
Absolutt minimum MCR

{2.500.000 Euro) 23 809 50‘;]

Selskapets solvensmargin er 570%.

10. Egenkapital / avstemming av egenkapitalbevegel

enkapital
gadeformkrmgsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS er et heleiet datterselskap av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond. Aksjekapitalen
er kr 50.500.000, mens antall aksjer er 5.000 til palydende kr 10.100.

Egenkapitalbevegelse 2017: Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum

Egenkapital 31.12.2016 50 500 000 37 500 000 28 609 772 116 609 773
Arsresultat 11 898 107 11 898 107
Egenkapital 31.12.2017 50 500 000 37 500 000 40 507 879 128 507 879



Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

11. Narstdende parter / Salgskostnader / Administrasjonskostnader / Administrasjonskostnader finans

Borettslagenes Sikringsordning AS er 100 % eiet av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond.

Salgskostnader innbefatter alle kostnader knyttet til aktiviteten salg.

Forsikringsrelaterte administrasjonskostnader relaterer seg til forsikringsrelaterte aktiviteter som ikke har & gjgre med salg eller finans.

Administrasjonskostnader ved finansielle eiendeler relaterer seg til forvaltning av selskapets verdipapirportefalje
NBBL SA er ansvarli? for den daglige driften i Borettslag
I

nﬂd\rendi%e adminls|
3.725.001.

Med virkning fra september 2017 er den lgpende avtal

NBBL Fulltegningsforsikring AS om Innleie av personellressurser.

Mellomvarende med naerts

tdende parter

|Fordringer i NOK 31.12.2016 31.12.2017
|Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond - -
’Gjeld i NOK 31.12.2016 31.12.2017
Stiftelsen Borettslagenes Sikrinasfond - -
Konsernbidrag i NOK 31.12.2016 31.12.2017
Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond - -
Gjeld i NOK 31.12.2016| 31.12.2017]
NBBL SA - 550 701 |
31.12.2016]

Fordring i NOK
NBBL SA

21639 |

31.12.2017]
|

12. Finansiell risiko

Innen finansforvaitning felges strategier som omhandler aktivakiasse, ratln% av \rerdif(uaplr. lppetid og éisig

tilfredsstillende likviditet, Dette fal antinuerlig ved & p

aktivaklasser folges. Obligasjonsportefoljen er deit mellom investeringer i re

paplrer som Industrl, Av plasseringen | industripapirer er en relativt liten andel plassert

lasseringer | hoyere risikoklasser har lave belop per papir. Sterstedelen av selskagets portefol
arkedsrisikoen pa obligasjonsportefoljen er relativt lav som folge av at den hoveds

har stor diversifisering da den er delt mellom plasseringer | ulike norske og utenlandske aksjefond. 1 til

forvaitningen er

Indeks fond.

ha relativt lav risiko ol

Likviditetsrisiko/ tid til forfall

ges opp

&e er pla:

ospredning. Overordnet mal for

se at fastsatte rammer for ulike

ativt sikre ?aplrer som stat, kommune og finans og litt mindre sikre
papirer med hayere kredittrisiko. Hovedprinsipp er at

] enes Sikringsordning under ledelse av administrerendeg direktgr. NBBL SA skal_utfore alle
ative tjenester for Borettslagenes Sikringsordning pa bakgrunn av en avtale. Total pris pd tjenestene utgjorde i 2017

e om tjenestelevering med NBBL terminert. I stedet er det inngdtt avtaler med NBBL SA og

ssert | lett omsettelige verdipapirer.
akelig bestar av pa]plrer med fiytende rente. Aksjeportefaljen
egg er noe plassert | aktive fond og noe |

0 -3 mndr. 3 -12 mndr. 1-54r 5-100 ar Uten forfall Totalt
Aksjer og andeler - = - = 38 788 331 38 788 331
Obligasjoner 3018 510 5 057 148 40512 984 13 595 273 - 62 183 915
Rentefond 14 633 202 14 633 202
Sum 3018 510 5 057 148 40 512 984 13 595 273 53421533 | 115605 449
Renterisiko/ tid til renteendring

0 -3 mndr. 3 - 12 mndr. 1-5ar 5-100 ar Uten renteendring Totalt
Aksjer oq andeler - = - = 38 788 331 38 788 331
Obligasjoner 62 183 915 - - 62 183 915
Rentefond 14 633 202 14 633 202
Sum 62 183 915 - - . 53421533 | 115605449
Alle finansielle eiendeler er angitt i norske kroner.
13. Resuitat pr. aksje

2016 2017

Arsresultat 7 799 070 11 898 107
Antall aksjer 5 000 5 000
Resultat pr. aksje 1 560 2 380




Noter til resultatregnskap og balanse pr 31.12.2017
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

14. Antall ansatte, lonnskostnader m.v.
Eneste ansatte er adm. dir som mottar all lgnn fra NBBL.
Det har blitt utbetalt kr 213.000 i styrehonorarer i 2017.

Det er ikke gitt 18n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstiende parter.

15. Vurdering av virkelig verdi av finansielle instrumenter

Tabellen under viser finansielle instrumenter til virkellg verd) etter verdsettelsesmetode. De ulike niviende er definert som falger:

- Notert pris | et aktivt marked for en identisk eiendel eller forpliktelse (niva 1)
- Verdsettelser basert pa andre observerbare faktorer, enten direkte (pris) eller indirekte (utledet fra priser), enn notert pris (brukt i nivd 1) for eiendelen eller

forpliktelsen (niva 2)
- Verdsettelse basert pa faktorer som ikke er hentet fra observerbare markeder (ikke observerbare farutsetninger) (nivé 3)

Eiendeler pr 31.12.2017 Nivad 1 Niva 2 Niva 3 Total
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet
Aksjer og andeler - 38 788 331 = 38 788 331
Rentefond - 14 633 202 - 14 633 202
Obligasjoner - 62 183 915 - 62 183 915
Sum eiendeler - 115 605 449 - 115 605 449




648 L0S OV

L0T 868 TT
€4/ 609 8¢

33 juafiddo wng

= 648 LOS OV

L0T 868 TT
€4/ 609 8¢

3 juafiddo usuuy

Jendexuaba jualyddo

000 000 88

000 000 88

A3 \nMjsuul wns

000 00S L€ 000 00S 0S LI0TTT 1€ |eldesuaby

Pioyosnexs paw beipiquiasuoy 16AY

Jsjusuodwodieynssd alipuy

Jajusuodwonjelnsal aJpue 1gy ey nsay

000 00§ /€ 000 00Ss 0S 9T0Z'ZT 1€ [endexuaby
SIN)}JIdAQ |exidexals)y

[eaidexuaba 1Insuuy

|eideyjuaba | 1abulipua Ae Bulsddo

SV Bulupiosbulnyis sauabejsialog 19deysjassbulyisiojopes
LT0Z°CT TE 4d jeydenuaba | 1abulipud Ae Buljjiasddo



Kontantstrgmoppstilling

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter
Resultat faor skattekostnad

Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler
Ordinaere avskrivninger

Periodens betalte skatt

Nedskrivning anleggsmidler
Forsikringstekniske avsetninger

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i forskjell mellom kostnadsfert pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordnine

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved salg av andre investeringer

Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger av konsernbidrag

Innbetaling av egenkapital

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01.

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12.

Borettslagenes
Sikringsordning
2017

13 488 210

1 560 000
-1261784

-1 876 861
2363
572 004

12 483 932

-2 153 040
-2 810 949
-1278 341
-6 242 330

6 241 602

15 354 141
21 595 743

Borettslagenes
Sikringsordning
2016

8 960 662

1 560 000
-574 032

-395 664
-2 642
-8 169

9 540 155

-3 646 284
-761 543
-859 553

-5 267 380

4272 775

11 081 366
15 354 141
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Til generalforsamlingen i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS' arsregnskap som viser et
overskudd pé kr 11 898 107. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstromoppstilling for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater og
kontantstrommer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for vir konklusjon.

Purig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for vrig informasjon. @vrig informasjon bestir av irsberetningen, men
inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vaér uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave  lese pvrig informasjon med det
formdl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom pvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt 4 rapportere det. Vi har ingenting  rapportere i s henseende.

Styrets og dagli;J leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide irsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mdl med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

*  identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for &
hindtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pi hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om rsregnskapet og rsberetningen. Vre
konklusjoner er basert pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at selskapet ikke fortsetter
driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pé en méte som gir et rettvisende bilde.

(2)
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfores. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gurige lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pd vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
drsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med &rsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
noedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sorge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med loy og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 7. mars 2018
PricewaterhouseCoopers AS

M%ﬂaﬁé

Anne Kristin Huuse
Statsautorisert revisor
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